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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER ZULASSIGEN NUTZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 — 10) BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgung”
Zweckbestimmung: Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung” dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevantem Hauptsortiment.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Nahversorgung” sind in den verschiedenen Teilbereichen
(Teilflache A, Teilflache B) folgende Nutzungen zuléssig:

Teilflache A:

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (inkl. Backshop) mit einem nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max. 1.450 m?, wobei max. 10 %
der Verkaufsflache mit nicht- nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimenten und 10 %
der Verkaufsflache mit Aktionswaren belegt werden durfen.

Teilflache B:

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortiment und einer Verkaufsflache von max. 1.050 m?, wobei max. 10 % der Verkaufsflache
mit nicht- nahversorgungs- und zentrenrelevanten Randsortimenten und 10 % der Verkaufsflache
mit Aktionswaren belegt werden durfen.

Als nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gelten gem. Sortimentsliste der Gemeinde
Rosendahl (November 2015) folgende Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei-, Konditorei- /
Metzgereiwaren, Reformwaren)

- kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel

- Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die flr eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Stellplatze (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache und der dafir festgesetzten Flache zulassig.

4.2 Nebenanlagen (inkl. selbsténdiger Werbeanlagen) sind nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Die Fahrgassen der Stellplatzflachen und samtliche weiteren Fahrgassen im sonstigen
Sondergebiet sind in Asphaltbauweise herzustellen.

6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf Stellplatzflachen ist anteilig je 5 Stellplatze mindestens ein heimischer, mittelkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (3 x v, StU 14-16 cm) und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich
anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgeméafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

2 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder
Polizei unverzuglich zu verstandigen.

3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.
Vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten ist rechtzeitig eine qualifizierte, fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich (Ein-, Ausflugkontrolle / Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der
Ergebnisse der Abbruchkontrolle kénnen weitere MalRnahmen erforderlich werden, die dann mit
dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der
auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

5 EMPFEHLUNGEN ZUR BAUAUSFUHRUNG
Artenschutz
In Anlehnung an den zukiinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche
Umrustungen zu vermeiden — empfohlen, fir die Aullenbeleuchtung nur insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 nm
bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel
sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweif3, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung sollte méglichst
sparsam gewahlt werden. Dazu sind moglichst geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so
dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande und
Freiflachen sollten vermieden und die Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Maf}
begrenzt werden.
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